
PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
SDC SEXTIUS MICHEL I1BIS

DU 22 MARS 2018

Les copropriétaires de SDC SEXTIUS MICHEL llBIS, l1 bis rue Sextius Michol75015 Paris se sont réunis

le jeudi 22mars20l8 à 16 heures, chez M. et Mme DUPONT ls étage l1 bis rue §extius Michel75015 Pris, à
la suite de la convocatiou à I'assemblée générale qu'ils ont reçuo.

Après vérification de la feuille de présence, il est constaté que :

I copropriétaires totalisant ensemble 765 millièmes sont présents ou représentés, à savoir :

MEMBRES PRESENTS:

- M,BAFOUR(l l7)

- M. et Mme BARRY (141)

- Mme DUPONT (134)

" I1.I-":'MASSÔN (128) à partir du J,sist4

- M.RIGAUDIAS (65) à partir du point 5

Total : 3 puis 5 copropriétaires réunissant 585 puis millièmes généraux

MEMBRES REPRESENTES:

- M.AUBART (l4l) par M.BAFOUR

- M. et Mme CAIRET (73) par M.BAFOUR

- M.TROPHARDY (58) par M.BAF0UR

- M. VINEL (36) pal M. et Mme BARRY

Total : 4 copropriétaires réunissant 308 millièmes généraux

MEMBRES ABSENTS ETNON REPRESENTES :

- Mme LAMIRAND (55)

- M,HONG (52)

Total : 2 copropriétaires Éunissant 107 millièmes généraux

Soit un total de présents et représentés de :

893 millièmes

Copropriétaires : 9 sur I I

A cette assemblée ont assisté ;

- Mme LECONTE (Cabinet SOGEY et ASSOCÉS) de 16 heures jusqu'à 16 heures 45.

- M. JAOUEN (Cabinet JDG Immo) de 16 heures 45 jusqu'à la fin,

Les points portés à I'ordre dujour ont tous été passés en reyue dans l'ordre suivant :

- de 16 heures à 16 heures 45 : I à 6

- de 16 heures 45 jusqu'à la fin | 7 à25
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1- E,lection du président de séance

mqiorité

Mme Dupont est élue président de I'assenrblée

Votent pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 765
Vote contre : copropriétaire présent ou représenté tôtalisânt
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant

En vertu de quoi cette résolution est adoptée dsns les condüions de t,ardcte 24.

de majorité de l'article

Mme BARRY est élue scrutateur.

Votent pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant .765 millièmes.
Vote contre : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En vertu de quoi cetle résolution est adoptée dans les co,rtlitions de t,article 24.

3- Désignation du secrétaire de séance

de majorité de

M.Bafour est nommé secrétaire de séance.

millièmes.
millièmes.
millièmes.

millièmes.
millièmes.
millièmes.

Votent pour
Vote contre
S'abstient

8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 765
copropriétaire présent ou représenté totalisant
copropriétaire présent ou représenté totalisant

En verlu de quoi cette résolution est adoptëe rlans les conditiotts tle l,afticle 21.

4- du Conseil sur ses actions durant l' e

5- des de de l'exercice du0l/01/?017 au 3l décembre2016

vote

de majoritë :1

L'Assemblée Cénérale" après avoir pris connaissance des documents suivants notifiés à chaque copropriétaire:
- l'état financier
- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires
- le comparatifdes conrptes de l'exercice précédent approuvé

approuve les comptes du syndicat de l'exercice arrêtés à la somme de 26.873, l8 € pour l'exercice du 0l/01/2017
au 3l/1212017.

Votent pour : copropriétaires présents ou représentés totalisant millièmes.
vote contre : I coproprielaires présents ou représentés totalisant 893 miilièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En verta de quoi cette résolution est reje!ée dans les conditions de l,arlicle 24.

Condition de
L'Assernblée Générale, après eu avoir délibéré, décide de donner au syndic quitus de sa gestion pour l'exercice
du 0l/01 /2017 au 31 / 1 2/20 17 .

Votent pour
Vote contre
S'abstient

copropriétaires présents ou représentés totalisant
9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893

copropriétaire présent ou représenté totalisant

millièmes.
millièmes.
millièmes.

En vertu de quol cette résolutlon est rejetée dans les conditions de lhrticle 24.

6- a de sa l'exercice du 0l/011201 7 au 31 /1212017au
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Condition de majorité

Lo Cabinet Sogey-Vivicnne ne souhaitant pas renouveler son mandat, I'Assemblée Générale, après en avoir

clélibéré, désigne en qualité de Syndic :

Le Cabinet JDG Immo, société à responsabilité limitée au capital de 7.622,450uros ayant son siège

au 48 rue LAFFITTE à PARIS 75009,
Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous lc numéro 41021009000016, représentée
pâr son Gérant EzuC JAOUEN titulaire de Ia carte professionnelle référencée CPI 7501 2016 000 003 o4l
déliwée par la Chambre de Commerce et d'Industrie dc Paris lle de France.

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle souscrit auprès de MMA Entreprise sous

la police 130 137 405, TitulairÊ d'une garantie financière conformément à I'article 3 de la loi du 2 janvier 1970

précitée, souscrite auprès de GALIAN, 89 rue La Boétie - 75008 - PARIS pour un montant de 300.000,00 Euros.
Adhérent à la Fédération Nationale de l'Immobilier (FNAIM). Numéro individuel d'identification à la TVA
FRI2410210090.

L'Assemblée Générale décide de nommsr le CABINET JDG Immo en qualité de Syndic pour lme durée de
l5 mois et 10 jours. tl prendra effet le 22103t2018 et prendra fin lors de I'assemblée générale appelée à stâtuer sur
les conpter de I'exereie a arrêté au 3 I décembre 201 I et au plus tard le 30 juin 2019.
- Ses honoraires de base avec compte bancaire global pour un montant annuel de 3.300,00 € 1-1C.
- L'Assemblée Générale désigne M"a.àk'ftilIFour signer au nom du syndicat des copropriétaires le contat de

syndic du Cabinet J.D.G Immo adopé au cours de la présente assemblée.

Votent pour :.9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893 millièmes.
Vote conke : copropriétaire présent ou représenté toulisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En veflu de quol cette résolullon est uloptée dons les condltlons de l'artlcle 25,

Condüion

La loi 65-557 du l0 juillet 1965 impose dorénavant au conseil syndical la mise en concurrencc du contrat de

syndic tous les trois ans avec la possibilité pour l'Assemblée Oénérale de le dispenser de cctte obligation.
La question de la dispense est obligatoircment inscrite à I'ordre du jour de l'assemblée générale (article 2l de
ladite loi 65-557).
Il est rappelé que, même si l'Asscmblée Générale vote la dispense, le conseil syndical reste entièrement libre de
procéder à une mise en concrurÊnc€ à tout moment du contrat de syndic.

L'Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical do l'obligation de mise en concurrence du contrat
de syndic JDêImms en place. 12 mots supprimés replacés par 2 autresf

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893 millièmes.
Vote contre : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En vertu de quol cdte r&olatlon 61 adoptée dans les condtüons de ltartlcle 24.

majorité de I'article 24

er*enteassen*Ue'

12 paragraphes supprimés et remplacé par le suivantl

L'Asscmblée Générale, après ur avoir délibéré, arrête le budg* prévisionnel pour l'exercicc du 0l/012018 au
3lll2â0lt à la somme de 26.600,00 €.

Il sera appclé par quart au début de chaque trimesüe civil (soit les lqjanvier, 1o awil, l* juillet, lo octobre).

btCgotfrévisionn* Qthrase supprtmée nefaisant pas partie du vate, cf, point I ll
Voænt pour
Vote contre
S'abstient

9 copropriétaires préscnts ou représentés totalisent 893
copropriétaire présent ou représenté totalisant
copropriétaire préscnt ou représenté totalisant

millièmcs.
millièmes.
millièmes.

En vertu de quol celîe résolutlon æt adoplée dqns ls condltlons de l,artlcle 21,

'l 'il

8- à de mise en concurrence du contrat de

9- du i'excrcics du 0i/$i,/20i3 au 31i 12./3318
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7- Nomination du syndic



l'exercice du 0 l/01/20 t9 au 3l I 1212019

Condition de 'article 24
r ' §§emblé€ Cdnéretq serès

erésênt€-â§sombléer

, 12 paragraphes supprintés el remplacé par Ie suivantl

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéé, arr8te le budget prévisionnel pour I'exercice du 0l/0112019 au

3lll2,20§ à h somme de 26.600,00 €.

Il sera appelé par quart au début de chaque trimestre civil (soit les lojanvier, l"'avril, l'juillet, lo octobre).

budgÊt"rdvisienf,€+ [phrase supprimëe nefaisant pas partie duvote, cf,, point I I)

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totâlisânt 893 millièmes.
Voto contre : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En vertu de quol cene résolutlon est sdoplée dans les condillons de ÿartlcle 21.

I l- Avance de trésorerie pennancnte

Conütion de majorité de l'article 24

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré et conformémsnt à I'article 35 du décret du 17 mars, 1967, décide
que I'avance permanente de trésorerie (actuellement de 2.000,00 €), reste fixée à 2.000,00 € (inchangée)

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893 millièmes.
Votent contre : copropriétaires présents ou représentés totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou repËsenté totalisant millièmes.

En vertu de quol cette r&olutlon 6t adoptée dans les condlûons de l'ailcle 21.

de mqjorité de l'article 24

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré et avoir pris connaissance des dispositions de l'article l4-2 de la
loi du l0 juillet 1965, décide de constituer une provision spéciale pour faire face au trayaux d'entetien ou de
conservation des parties communes et éléments d'équipement commun qui pourraient être nécessaires dans les
trois années à venir et non encore décidés par I'Assemblée Générale.

Cette provision est à ce jour de 1.356,12 € soit 5% du budget voté er 20 I 7.

L'assemblée décide de @ fixer le montant de I'apport do fexercice 2018 à cette
provision à 1.400,00 €

Votent pour : 9 copropriétaires prés€nts ou représentés totalisant 893 millièmes,
Votent contre : copropriétaires présents ou représentés totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En verta de quol sclle résat*tlon est cdopeée ianç læ condidons de l'ordcle 24,

13- Modalités de contrôle des

Condirion de majorité de l'anicle 24

itttc§

veue.prgaleUle

Yetent peur eeprspriétêkes pré§€Nrts or roprésêntés totelisant- millièresr
Vetê eeeÊe : €,epreËiétairc présent eu r€p'ésonté tetalisort firill:àmes,

Sans objet

En vcûu de quol cette résolaîion est sdoptée dans læ condltlons de l'arttcle 21

12- Constitr,rtion de tnavaux d'entretien ou de conseruation

14- Montant des marchés et contrats à une mise en ooncurrence est

de majortté de l'article 25
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l0- Approbation du budget prévisionnel



L'Assemblés Générale, après en avoir délibéré, décide de frxer à 1.500,00 (mille) e TTC le montant des marchés

dc travaux et contrats a partir duquel une mise en concurence est obligatoire.

Votent pour
Vote confre
S'abstient

En veda de quol ce:tle r&olutlon est sdoplée dons les condltlons de l'arftcle 25.

Condition de de l'article 25

: 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893

: copropriétaire présent ou représenté totalisant

: copropriétaire présent ou représenté totalisant

9 copropriétaires prÉsents ou représontés totalisant 893

copropriétaire plésent ou représenté totalisant
copropriétaire préscnt ou représenté totalisant

8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 776
copropriétaire présent ou représenté totalisant

I copropriétaire présent ou repésenté totalisant 1 17

millièmes,
millièmes.
millièmes.

millièmes.
millièmes.
millièmes, M.Bafour s'abstient

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, décide de fixer à 0,00 (zéro) € TTC le montant des marchés de

travaux et contrats à partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic e§t obligatoire.

En wrlu dc quot ceflc r&olallon esl adoplée dons læ condillons de lbAlcle 2§.

16- Fixation de la limite dans le syndical et lo syndic peuvent engager tinancieremenr ia
sans une

majorité de l'article 25

dés€edË+7/03rt196+

fenC§drr+}qdi€otdês eopropriét"tre§ 0n mdtèrê ce travgux

@

Veter* peur : eepr€pridtahes préssnts €ii ropré§enté§ tetr$esût Étillièmes"
Vete eents€ ; €,€propriétairePréeont eu roPrdsênté tetelisont milliàn€€'

Sans obJet

de majorité de l'article 25

Membre actuel; M. BAFOUR

L'Assenb!ée Cénérale, sFràp en avoir déliber{, désigrre, conformément aux dispositions du règlcment de
copropriété etlou aux dispositions des articles 2l et25 de la loi du l0 juiilet 1965 et du décrct riu i7 mars i
en qualité de membre du conseil syndical pour une durée d'un an

M BAFOUR...,.

Votent pour
Vote contre
S'abstient

Votent pour
Vote contre
S'abstient

1u''

En vertu de quol celte rësoluîlon est adoÿée dans ls condltlons de l'atdcle 25.

majorité de l'article 25

Membre actuel : Mme DUPONT

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, désigne, conformément aux dispositions du règlement de

copropriété eÿou aux dispositions des articles 2l et25 de la loi du l0juiltet 1965 et du décret du l7 mars 1967,

en qualité de membrc du conseil syndical pour une durée d'un an

M.....

l5- Montant des marchés et contrats à la consultation du conseil est

17- Renouvellement ou nornination des membres du conseil

18- Renouvellement ou nomination des membres du conseil
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millièmes.
millièmes.
millièmes.

(hors tavaux d'urgence)



Votent pour
Vote contre
S'abstient

8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 776
copropriétaire présent ou représenté totalisant

I copropriétaire présent ou représenté totalisant I 17

millièmes.
millièmes.
millièmes. M.Bafour s'abstiennent.

En verlu de quol cette résolutlon esl adoplée dans les condlllons de l'artlcle 25.

19- Renouvellement ou nomination des membres du conseil

Condllion de majorlté de l'article 25

Membrc actuel: M. LEMASSON

L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, désigne, conformément aux dispositions du règlement de

copropriété et/ou aux dispositions des articles 21 et25 de la Ioi du l0 juillet 1965 et du décret du l7 mars 1967,

en qualité de membre du conseil syndical pour une durée d'un an

M.....

Votont pour : 8 copropriétaires présents ou représentés totalisant 776 millièmos.
Vote contre : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.
S'abstient : I copropriétaires présents ou représentés totalisant 117 millièmes. M.Bafour s'abstiennent

En verta de quol cetle résolutton est adoplée dans les condltlons de l'ortlcle 25.

Condition de l'article 25

M

Ie-
Vetent pour ; €oprepriéteires prdssnts eu r€présentés to$Ê[ism{ rnillièmes'
Vete eentre i seprepriéteire préscnt eu représenté tetelimnt millières'

Fn vertu Ce quel eefic *eb,

Sans objet

2l- Travatx réfection plafond cave

Condition de majorilé de l'article 24

Suivant la proposition de la Sté ALMEIDA n".K0285 du l4l$DAfi de TTC 7.920,00 e
Suivant la proposition de la Sté PMP n",20 I 7.092 du 511212017 de TTC I 8.975,00 § compris enduit façade)
Suivant la proposition de la Sté BLIN nô.201 8- I 070 du lSnln0lS dc TTC 12.32330 e

1) Décision de léeliser des travalrx de réfection Plafnnd cave :

L'Assemblée Générale après avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats ou marchésjoints à la convocation
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical
et délibéré,
Décide de faire effectuer les travaux par I'entreprise ALMEIDA pour un montant de 7.920,00 € TTC.
Démarrage des travaux prâA*{êffi à prévoir au plus tôt,

2) Financement destravaux :

L'Assemblée Générale autorise le syndic à procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités
ci-après définies de telle manière que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de
l'entreprise aux dates convenues dans le marché.
Echéancier de I'appel de fonds : appel unique en awil.

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893 millièmes.
Vote contre : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En verta de quoi celte résolatlon est adoplée dans les condltlons de l'arttcle 21.

22- lravauxreprise enduit façade

w

20- Renouvellement ou nomination des membres du conseil
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Condition de majorité de l'article 24

+trü*

igt"

I'enFepf'e eurÉ CatÊe eoovenuce Cans le mereÉ

Vetsnt peur : eepre-riéÊefues présene eu repré'ontés teElieânt trü.I§àmes:
Vete eentre i eeprepriéÊeire pré§€nt su représenté tetelisant fidHièrres,

Sans ol;jct, dr5jà t'aité dar,s lc devis AlrneiCa Cu poict ? 1 précédent.

Ên vertu de qual celte résolutlon esl adoptée dons les condltlons de l'ardcle 24,

23- Demande de M. et Mme RIGAUDLAS

Condition de majorité de yarticle 24

Par courrier fu2410212018, envoyé en courrier rccommandé A& M. et Mme NGAUDIAS demande une suite à
leur demande de remise en état de la porte palière de leur appartement,
Ils souhaitent également connaître la suite donnée aux retouches nonæffectuées par l'entreprise de
déménagement de leur locataire.

L'assemblée décide : M.Jeouen contacte la société CRC Martin pour la porte palière.

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant E93 millièmes.
Vote conte : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmcs.
S'abstiennent ; copropriétaires présents ou représentés totalisant millièmes.

En vq'îu de quol cette résolallon est re|etée dans les conütlons de l'srûcle 24.

Condilion de

r'es etn*næemene * e
Iimrrsublc

S1-C-l+

Le syndic, en concertation avec le conseil syndical, fera établir Ie devis des petites retouches à mettre en cÊuyre
dans les parties commuues.

Votent pour : 9 copropriétaires présents ou représentés totalisant 893 millièmes.
Vote contre : copropriétaire présent ou reprdsenté totalissnt millièmes.
S'abstient : copropriétaire présent ou représenté totalisant millièmes.

En verta de quol catu résolutlon est adoplée dans les condlilons de l'oalcle 21,

25- Questions diverses

Condition de majorité de l'article sans vote

- Infbrmation concernant les comptes du syndicat,
- Fixation de la date de I'assemblée générale ordinairc annuelle de 2019 : jeudi 2l mars 2019
. Etablissement d'une liste d'intervenants agréés par la copropriété et le syndic pour les interventions

d'urgence,
- Suite à donner aux trois prélèvements effectués indument par Desport Gérance enZAlT,
- Dératisationannuelle,
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Dégâts des eaux d'origine privative et conséquencæ sur la stuctur de I'immeuble risques techniques
comme financiers encourus pour la copropriété à terrre,
Fissure verticale dans plusieurs appartements au niveau de la pièce principalo.

L'ordro dujour étant épuisé, la séanco est levée a49 heures, après signanne du procès-vorbal par lc bureau de
I'assemblée.

Le Président Lo Scrutatçur Le Serétaire

Article 42 de la lot du 10/07/1965 allnéa 2 :
« Les actions qui ont pour obJa de contester les dëcisions d'assemblées génbales doivent, à peine de déchéance,
être lntrodultes par les coproprlétatres opposafts ou défatllants dans un délst de dew mois ù compter de la
notitïcation desdites décisians qai leur estfalte à la dtligence du syndtc dow un délai de &w mois à ænpter de
la temte de l'assemblée générale. Sauf en cas d'wgence, l'*écttîon par le yndtc des travau,x déctdés par
l'Assemblée Générale en applicatlon des articles 25 et 26 est sutpendue jusqa'à l*piratton fu délai mentionné
à la première phrase du présent alinéa ».
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48 rue Laffitte
75009 PARIS

01 4874 05 81 - jdg.immo@wanadoo.fr

RCS 410 210 090 - Cpl 7501 20.16 000 0003 041
Adhérent FNAIM

Monsieur ou Madame Yves BAFOUR

11 Bis Rue Sextius Michel

75015 PARTS 15

PARIS, le21 mai2018

lmmeuble 11 Bis Rue Sextius Michel
75015 PARTS 15

Madame, Monsieur,

Permettez-moi avant tout une fois encore de vous remercier de la confiance que vous m'avez
manifestée en me désignant aux fonctions de Syndic de votre immeuble lors de l'assemblée générale
du jeudi 22 mars 2018, assemblée générale dont vous trouverez sous ce pli le procès-verbal.

A compter de ce jour, toute correspondance et tout règlement libellé à l'ordre du Syndicat des
Copropriétaires du 11 bis rue Sextius Michel doivent être adressés à l'adresse suivante :

JDG IMMO
48 rue Laffitte
75009 - PARIS

Je suis joignable au 01.48.74.05.81 (en cas d'absence une messagerie vocale reste naturellement à
votre disposition) et par courriel à l'adresse suivante idq.immo@wanadoo.fr

lo rrnr Ic nrio do nrnira [\/larlamo À/lnncior rr à l'avnraecian rla maa calr rlaliane rlÂrrnr rÂae

Eric Jaouen




